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 منقول ریمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم

 مصلحت نظام صیمجمع تشخ ۱۴۰۳/۲/۲۶مجلس و  ۱۴۰۱/۹/۶ مصوب

 نیا( ۱۰موضوع ماده ) یرسم ریاسناد غ یسامانه سامانده یرسم یپس از راه انداز کسالی -۱ ماده
انتقال  ای نیع تیآن انتقال مالک جهینت ایکه موضوع  قاعیاعم از عقد و ا یقانون هر عمل حقوق

ر منقول یانتقال حق ارتفاق اموال غ ایاز دو سال  شیمدت ب یبرا یرقب ای یحق انتفاع )اعم از عمر
انتقال منافع اموال مذکور  دیا و انعقاد عقود مفانعقاد عقد رهن در خصوص آنه زیباشد و وقف و ن

به  نکهیفروش ساختمان اعم از ا شیو هر نوع پ کیاز دو سال و اجاره به شرط تمل شیمدت ب یبرا
در سامانه  دیبا ورمذک یاعمال حقوق هیباشد و تعهد به انجام کل انیاع ایاز کل عرصه و  یصورت سهم
مذکور که ثبت  یراجع به اعمال حقوق یصورت دعاو نیا ریاسناد به ثبت برسد در غ کیثبت الکترون

و  یشبه قضائ یموارد مذکور است، نزد مراجع قضائ دیکه مف ینشده باشد و ادله راجع به آنها در بخش
 ای یفریک تیشکا چیه نیاسترداد عوض یقابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوا یداور

بوط به آن از قب یدر خصوص آن عمل حقوق ییتقاضا ای یحقوق یدعوا انتقال  تیشکا لیو اسناد مر
 د،یخلع  یسند رسم میالزام به تنظ تیمالک یمعامله ابطال سند رسم ذیتنف ایاثبات  یدعوا ریمال غ

اسناد  نی. همچنستیمسموع ن ذکورتعهدات مندرج در آن در مراجع م یو الزام به اجرا دی هیتخل
( ۲۹موضوع ماده ) یاجرائ یاز دستگاه ها کی چیمذکور در ه یثبت نشده راجع به اعمال حقوق

مصوب  رانیا یاسلام یجمهور یو فرهنگ یاجتماع ،یقانون برنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصاد
مالک، ملک شناخته  یمذکور فقط شخص یو ادار یشود و در مراجع قضائ ینم رفتهیپذ ۱۳۹۵/۱۲/۱۴

ک کشور که از ا یم ک سازمان ثبت اسناد و املا « سازمان»قانون  نیپس در ا نیشود که در دفتر املا
 .به ارث برده باشد یاز مالک رسم ای دهیشود ملک به نام او به ثبت رس یم دهینام

 

که ثبت فسخ مستلزم  یمنقول در موارد ریفسخ معاملات ثبت شده اموال غ ذیتنف یدعوا -۱ تبصره
وز پس از اعمال حق فسخ اظهار نامه  نکهیاست مشروط بر ا یداور ای ییجع قضامر یرا ظرف پانزده ر
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ح دعوا یرسم وز بعد از آن نسبت به طر  ستفسخ اقدام شود مسموع ا ذیتنف یارسال و ظرف پانزده ر
 .هر چند فسخ ثبت نشده باشد

 

قرارداد شرط کنند منتقل  نیگردد که اگر طرف یطراح یبه گونه ا دیاسناد با کیثبت الکترون سامانه
که مورد توافق  یگریتا موعد د ایموعد پرداخت ثمن و  ایمهلت اعمال حق فسخ  انیتا پا هیال

 رماده را ندارد امکان انتقال مورد معامله د نیموضوع ا یبوده حق انجام اعمال حقوق نیطرف
 .شده فراهم نباشد نییمهلت تع

 

به صورت  یانفساخ به شخص ثالث ایمورد معامله را قبل از ثبت فسخ  هیمنتقل الهر حال چنانچه  در
معامله اقاله نشده  ایحق فسخ نداشته باشد و  یو یبعد یمنتقل کرده باشد و در عمل حقوق یرسم

ل  ایانتقال در حکم تلف مورد معامله بوده و اعمال حق فسخ  نیباشد، ا انفساخ موجب انحلا
بور به ق نیکه در ا تسین یقرارداد بعد وز مال غ متیصورت دارنده حق فسخ مز منقول به  ریر
 نیبه هر نحو ع ایحق فسخ داشته باشد  هیمذکور رجوع خواهد کرد. چنانچه منتقل ال هیمنتقل ال

 .گردد یمال به انتقال دهنده اول دارنده حق فسخ مسترد م نیدرآمده باشد، ع یو تیمال به ملک

 

در  تیوکالت بلاعزل انتقال مالک میبر تنظ ریحق الثبت و حق التحر اتیمال زانیم – ۲ تبصره
انتقال  یسند رسم میمعادل تنظ یماده در دفاتر اسناد رسم نیمنقول موضوع ا ریخصوص اموال غ

 یوکالتنامه اموال مذکور منتقل شود سند رسم میتنظ خیملک است و چنانچه ظرف نه ماه از تار
 .شود یم مینقل و انتقال ملک و حق الثبت تنظ اتیپرداخت مجدد مال به ازیبدون ن الانتق
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نسخه از آن  کیمذکور،  یحصر وراثت مکلف است پس از صدور گواه یمرجع صدور گواه – ۳ تبصره
ک بارگذار کیاسناد جهت درج در دفتر الکترون کیدر سامانه ثبت الکترون یرا به صورت آن  یاملا

 .دینما

 

قانون سند  نیکه پس از لازم الاجرا شدن ا یمنقول ریماده در خصوص اموال غ نیمفاد ا -۴ تبصره
است، هرچند  یمذکور، مجر تیصدور سند مالک خیشود از تار یآنها صادر م یحدنگار برا تیمالک

 .نشده باشد یقانون راه انداز نیا( ۱۰سامانه موضوع ماده )

 

بوط به مستندات اعمال حقوق یدعاو – ۵ تبصره و حق( که  تیملک زیماده )و ن نیموضوع ا یمر
قابل استماع است که  یدر صورت دهیقانون محقق شده و به ثبت نرس نیقبل از لازم الاجراء شدن ا

 صیرسد و به تشخ یم هیقوه قضائ سیرئ بیکه به تصو ینامه ا نییمستندات مطابق آ نیا تیقطع
 .باشد حرزم یو

 

 نیثبت نشده موضوع ا یاعمال حقوق نیعوض ایداد عوض استر یدر دعوا یمرجع قضائ -۶ تبصره
حکم به استرداد خواهد داد و در صورت عدم  نیتبادل عوض ایعوض  میماده در صورت احراز تسل

 .کند یاحراز دعوا را رد م

 

بوط به قراردادها نیمکلفند به درخواست طرف یدفاتر اسناد رسم -۲ ماده  یمعامله اسناد مر
نامه و امثال آن  عهیقولنامه مبا عیتعهد به ب لیمنقول از قب ریاشخاص در خصوص اموال غ یخصوص

شروط  نیو همچن نیثمن مورد توافق طرف قیمبلغ دق دیصورت با نیدر ا ندیو ثبت نما میرا تنظ
ل و فسخ  ینیب شیاقساط ثمن و زمان پرداخت آن پ ینیب شینظر آنها اعم از پ دمور اسقاط  ایانحلا
بوط در سند درج گردد. مأخذ محاسبه عوارض و وجوه قانون تیبا رعا آن حق  لیاز قب یمقررات مر
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( ۶۴ماده )( ۳مذکور تابع حکم مندرج در تبصره ) یقراردادها یدادرس نهیو هز ریالثبت، حق التحر
زش معاملات( ۱۳۹۴/۴/۳۱) یاصلاح میمستق یها اتیقانون مال  .باشد یم یار

 

ک و بنگاهها -۳ ماده ک اعم از مشاوران املا مکلفند پس از  یمعاملات ملک یدلالان معاملات املا
 سینو شیاسناد اقدام و پ کیقرارداد در سامانه ثبت الکترون سینو شینسبت به درج پ یمذاکره مقدمات

 میمستق جعهامر مانع مرا نی. اندیمنعکس نما یبه دفاتر اسناد رسم یسند رسم میمذکور را جهت تنظ
ک  یچگونگ ستین یمردم به دفاتر اسناد رسم اتصال به سامانه مذکور و ارتباط دلالان معاملات املا

ک و بنگاهها دفاتر  نیاسناد ب میو تقس یبا دفاتر اسناد رسم یمعاملات ملک یاعم از مشاوران املا
ون توسط سازمان با قان نیاست که ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا ینامه ا نییمذکور به موجب آ

 سیرئ بیشود و به تصو یم هیته یصنعت، معدن و تجارت و راه و شهرساز یوزارتخانه ها یهمکار
 .رسد یم هیقوه قضائ

 

ک و بنگاهها -۱ تبصره ک اعم از مشاوران املا با  دیبا یمعاملات ملک یتعرفه دلالان معاملات املا
مشترک سازمان  شنهادیقانون به پ نیظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا ریز یارهایضوابط و مع تیرعا

 نییتع رانیوز أتیه بیو صنعت معدن و تجارت و تصو یراه و شهرساز یدادگستر یوزارتخانه ها
 شود

 

زش معاملات یبیتعرفه بر اساس ضر -۱ ک موضوع ماده ) یاز ار  میمستق یاتهایقانون مال( ۶۴املا
 .شود نییتع

 

ماده در هر منطقه  نیموضوع ا دهیبه ثبت رس یقراردادها سینو شیسالانه حجم پ نینگایم -۲
 .اثر گذار باشد ینزول یتعرفه به صورت پلکان نییبر تع ییایجغراف
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 .شود نییدر هر معامله تع یافتیمبلغ سقف تعرفه در -۳

 

وز مورد معامله در تع متیهر حال ق در  یهر مبلغ افتیتعرفه اثر گذار نخواهد بود و در زانیم نییر
حق الزحمه  ای ریاز آنها تحت هر عنوان از جمله حق التحر کیهر  ایمعامله  نیبا توافق طرف یحت

 مانماده ممنوع است و متخلف با حکم شعب ساز نیقرارداد در سامانه موضوع ا سینو شیدرج پ
 .شود یمحکوم م یافتیر مبلغ درمعادل سه براب ینقد یبه جزا یحکومت راتیتعز

 

دلالان  یقانون، امکان دسترس نیسال از لازم الاجرا شدن ا کیسازمان مکلف است ظرف  -۲ تبصره
ک و اشخاص حق اسناد را به منظور انجام  کیبه سامانه ثبت الکترون یو حقوق یقیمعاملات املا

بوط و ثبت اعمال حقوق  یقانون فقط در قالب قراردادها نیا( ۱موضوع ماده ) یاستعلامات مر
و دلالان معاملات  نیتوسط متعامل یشروط قرارداد شیافزا ایو نمونه )بدون امکان کاهش  کسانی

ک دارا ک در مورد املا  یکه قصد ثبت عمل حقوق یدر صورت نیفراهم کند متعامل یسند رسم ی)املا
 .ندیمراجعه نما یاسناد رسم توانند به دفاتر یمذکور را داشته باشند م یخارج از قالبها

 

 نیا( ۱صرفاً در چارچوب مفاد ماده ) نیمتعامل نیماب یف یانجام هرگونه عمل حقوق -۳ تبصره
 .قانون معتبر است

 

( انیعرصه و اع نیموظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به ع یدفاتر اسناد رسم -۴ ماده
( یو ادار یتجار تیاز موقع یحقوق ناش ای یسرقفل ای شهیمحل )حق کسب و پ یحق واگذار ایو 

ک  ینقل و انتقال قطع اتیجدا از آن مال ایباشد  تیتوأم با انتقال مالک نکهیاعم از ا به مأخذ  رااملا
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زش معاملات خ پنج درصد ) یار محل را به مأخذ وجوه  ینقل و انتقال حق واگذار اتیو مال( ۵به نر
خ دو درصد ) خیصاحب حق در تار ایمالک  یاعلام یافتیدر محاسبه و نسبت به اخذ ( ۲انتقال به نر

 کیثبت الکترون مانهاقدام و مشخصات آن را در سا کیسامانه پرداخت الکترون قینفع از طر یآن از ذ
 .ندینما دیاسناد ق

 

برابر و پنج  ستیمحل کمتر از ب یمعامله حق واگذار یاعلام یافتیکه وجوه در یدر صورت -۱ تبصره
زش معاملات باشد رقم مذکور مأخذ  میمستق یها اتیقانون مال( ۶۴ملک موضوع ماده ) یار

 .است اتیمحاسبه مال

 

زش معاملات زانیمکلف است م ییو دارا یوزارت امور اقتصاد -۲ تبصره ک موضوع ماده  یار املا
اسناد به دفاتر اسناد  کیسامانه ثبت الکترون قیاز طر یرا به صورت آن میمستق یاتهایقانون مال( ۶۴)

و  دفترو ثبت سند معامله بوده و سر میصورت سردفتر مجاز به تنظ نیا ریدر غ دیاعلام نما یرسم
 .نقل و انتقال ملک ندارند اتیدر خصوص مال یتعهد هیمنتقل ال

 

قانون  نیسال از لازم الاجرا شدن ا کیمکلف است حداکثر ظرف  یاجتماع نیسازمان تأم -۵ ماده
شخص واگذار کننده ملک  یبده زانیم یاسناد نسبت به اعلام آن کیاتصال به سامانه ثبت الکترون با

با  ١٣۵۴/۴/٣مصوب  یاجتماع نیقانون تأم( ۳۷در خصوص ملک مورد معامله، موضوع ماده )
 نیا ریدر غ دیاقدام نما یدفاتر اسناد رسم قیبه منظور وصول آن از طر یو الحاقات بعد حاتاصلا
در  دینما میانتقال ملک را تنظ یسند رسم ن،یت سردفتر مکلف است به درخواست متعاملصور

امر مانع مراجعه  نیندارند. ا یبده نیدر قبال ا یتیمسؤول چیو سردفتر ه هیمنتقل ال ریفرض أخ
 .ستیبه انتقال دهنده ملک ن یاجتماع نیتأم نسازما
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نقل و انتقال ملک منوط به اعلام نظر آنها شده  نیکه طبق قوان یاجرائ یدستگاهها هیکل -۶ ماده
قانون با اتصال به سامانه ثبت  نیسال پس از لازم الاجرا شدن ا کیاست مکلفند حداکثر ظرف 

 استعلامعدم ارسال پاسخ  ندیاقدام نما یاسناد، نسبت به اعلام پاسخ استعلام به صورت آن کیالکترون
 نیانتقال ملک به درخواست متعامل یو سند رسم یامله تلقمذکور به منزله جواز انجام مع قیب طر

 .شود یم میتنظ یتوسط سردفتر اسناد رسم

 

قانون ( ۹ماده )« د»ماده به مجازات مقرر در بند  نیمقامات و کارکنان متخلف از حکم ا – ۱ تبصره
 .شوند یمحکوم م ۱۳۷۲/۹/۷مصوب  یبه تخلفات ادار یدگیرس

 

ک هادر مورد نقل و  -۲ تبصره ک واقع در پلا قانون ( ۳که مفاد ماده ) یاصل یثبت یانتقال املا
ک اصل ۱۳۹۳/۱۱/۱۲جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب   دهیبه صورت کامل اجرا نگرد یدر آن پلا

ز یاست حسب مورد مهلت اعلام نظر وزارتخانه ها ماه  کیحداکثر  یراه و شهرساز ای یجهاد کشاور
 .است

 

که وصول آن طبق مقررات  یو عموم یوجوه دولت افتیدر یموظفند برا یدفاتر اسناد رسم -۷ ماده
سازمان به صورت  دییمورد تأ یکیسامانه الکترون قیبر عهده آنهاست حقوق متعلقه را از طر یقانون

 .ندینما زیشود وار یم نیکل کشور مع یکه نزد خزانه دار ییحساب ها ایبه حساب  یآن

 

 یسازمان با همکار لهیقانون بوس نیماده ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا نیا یه اجرائنام نییآ
 .رسد یم رانیوز أتیه بیشود و به تصو یم هیته ییو دارا یوزارت امور اقتصاد
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 یبرا نیکه به موجب قوان یصلاح یمراجع ذ ریشوراها و سا ونهایسیکم یمراجع قضائ -۸ ماده
ک و اراض هیبه امور ابن یدگیرس بوط به  یقطع یو آرا ماتیشده اند مکلفند تصم نییتع یو املا مر

بر رییصادره در خصوص تغ یقطع یآرا نیو همچن ینیو سلب هرگونه حق ع جادیا  بیتخر ای یکار
ک ثبت ربنا د به  یسامانه به صورت آن قیاز طر یموضوع رأ ییایرا با ذکر مختصات جغراف یمورد هر پلا

ک درج  کیدر دفتر الکترون ی. سازمان موظف است اطلاعات مذکور را آنندیاسازمان اعلام نم املا
درجه شش  یریتعز یاز مجازاتها یکیبه  تیماده موجب محکوم نی. تخلف از حکم ادینما

 .شود یم ۱۳۹۲/۲/۱مصوب  یقانون مجازات اسلام( ۱۹) ادهموضوع م

 

وارد شود متخلف با  یبه دارنده سند رسم یماده خسارت نیتخلف از ا جهیچنانچه در نت -تبصره
 .است دهید انیمسؤول جبران خسارات وارده به ز یقواعد ضمان قهر تیرعا

 

از جمله موضوع ماده  یکه به مفاد اسناد رسم یعموم ای یمأموران دولت ایاز قضات  کیهر  -۹ ماده
قانون ( ۱۹ش موضوع ماده )درجه ش یریتعز یاز مجازاتها یکیاثر ندهند به  بیقانون ترت نیا( ۱)

 یذ ایقضات به دارندگان  ایشوند و چنانچه در اثر تخلف مأموران  یمحکوم م یمجازات اسلام
مسؤول جبران خسارات  یقواعد ضمان قهر تیوارد شود متخلف با رعا یخسارت ینفعان اسناد رسم

 .است دهید انیوارده به ز

 

را با عنوان  یقانون سامانه ا نیابلاغ ا خیسال از تار کیسازمان مکلف است ظرف  -۱۰ ماده
از دو  شیمنافع ب تیمالک نیع تیراجع به مالک یجهت ثبت ادعاها یرسم ریاسناد غ یسامانده

بوط به آن که قبل از راه انداز ریسال و حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غ  یمنقول و مستندات مر
 .دینما جادیهستند ا یسمشده و فاقد سند ر جادیمذکور ا نهساما
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سامانه نسبت به درج مستندات و  نیا یراه انداز خیمذکور مکلفند ظرف دو سال از تار انیمدع
 میدرج در سامانه حسب مورد نسبت به تنظ خیخود در سامانه مذکور و ظرف دو سال از تار یادعاها

ح دعوا ای یسند رسم هر امر  ای یمرتبط در مراجع قضائ یدعوا ای یسند رسم میالزام به تنظ یطر
بوط را در سامانه درج نما ت،یمالک یبه منظور اخذ سند رسم گریلازم د یقانون . ندیاقدام و مدرک مر

بوط مکلفند اقدامات انجام شده توسط متقاض یمراجع قانون یپس از اقدام متقاض  جهینت زیو ن یمر
بور هپس ا ندیماده درج نما نیآن را در سامانه موضوع ا قابل ثبت  نهدر ساما ییادعا چیز مهلت مز

بور عل یمذکور ادعاها انیمدع یمواعد فوق الذکر و عدم اقدام قانون ی. در صورت انقضاستین  هیمز
 هیعل نیو همچن ی،موات خالصه مستحدث و ساحل یمل یاز جمله اراض یو دولت یعموم یاراض

 نادقابل است یدارنده سند رسم یاطلاع از معاملات معارض قبل یب تیاشخاص ثالث با حسن ن
 .ستیاستماع و معارضه ن

 

وز حسب مورد  ریمال غ متیمطالبه ق یتواند برا یمذکور م یمدع نیوجود ا با خ ر منقول خود به نر
انه خلاف واقع در سام ای یمستند به اسناد جعل یادعاها یکه عالماً نسبت به بارگذار یبه اشخاص ثالث
قبل خود رجوع  ما دی ایاقدام کرده اند  یعالماً نسبت به معامله معارض با حق و ایاقدام کرده اند 

وز مال غ متیمطالبه ق یکند. دادگاهها مکلفند دعوا  ی. راه اندازرندیموارد بپذ نیمنقول را در ا ریر
وزنامه رسم هیقوه قضائ سیماده به دستور رئ نیسامانه موضوع ا یرسم  .گردد یم یاعلان عموم یدر ر

 

ک ثبت نیدرج ادعاها و مستندات آن در سامانه موضوع ا -۱ تبصره و نقشه  یماده منوط به درج پلا
ک موضوع ادعا پس از احراز هو یاراض هی. ام( ابنی.توی) ییایمشخصات جغراف یدارا  قیاز طر تیو املا

ک ثب ییایباشد. در صورت درج مشخصات جغراف یم هیقوه قضائ یسامانه ثنا  یتو عدم درج پلا
 سازمان
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ک ثبت ییایمشخصات جغراف یاست بر اساس نقشه حاو موظف  .را مشخص کند یپلا

 

 فیتکل نییثبت شده در سامانه که حسب مورد مشمول قانون تع یبه ادعاها یدگیرس -۲ تبصره
( ۱ماده )( ۲مشمول بند ) ای ۱۳۹۰/۹/۲۰مصوب  یفاقد سند رسم یو ساختمانها یاراض یثبت تیوضع

 ۱۳۸۸/۱۲/۲و عرضه مسکن مصوب  دیاز تول تیو حما یبه قانون سامانده یقانون الحاق مواد
مذکور صورت گرفته و حسب  نیماده بر اساس قوان نیا( ۳موارد مذکور در تبصره ) یستثناهستند به ا

زجهاد کش یمورد منوط به استعلام از وزارتخانه ها مواعد  یاست. پس از انقضا یراه و شهرساز ای یاور
توسط اشخاص  یادعائ چیشود که ه یم رفتهیپذ یصرفاً در صورت دیجد یماده تقاضا نیمذکور در ا

ناقل  یمعامله رسم چیه زیماده در خصوص ملک مورد ادعا و ن نیدر سامانه موضوع ا ثالث
ک ثبت یتیمالک  نیا ریاسناد ثبت نشده باشد در غ کیمذکور در سامانه ثبت الکترون یدر خصوص پلا

 یادعاها هیکه کل یشود در صورت ینم رفتهیمذکور پذ نیموضوع قوان یأتهایصورت تقاضا توسط ه
 یرد شوند، تقاضا یقبل هثبت شد

 .است رشیمذکور قابل پذ نیبه موجب قوان دیجد

 

ز یمسکن انقلاب اسلام ادیبن – ۳ تبصره کشور مکلفند  یسازمان امور اراض یو وزارت جهاد کشاور
ح هاد یحسب مورد در خصوص اراض وستاها و اراض یو مستحدثات داخل در محدوده طر راع یر  یز

ک مذکور نسبت به ته ییشهرها ضمن شناسا یخارج از محدوده قانون یو باغها  هیمتصرفان املا
و  یعیدام نموده و پس از استعلام از سازمان منابع طب. ام( اقی.توی) ییایمختصات جغراف یانقشه دار

 یبر عدم تداخل محدوده مورد تصرف با اراض یو مسکن مبن نیزم یکشور و سازمان مل یزداریآبخ
مستحدث و موات مراتب را جهت صدور سند  یاراض یعیمنابع طب یمل یاز جمله اراض یعموم
ک اصل ینقشه ها اعلام کنند. سازمان موظف است سازمانبه  تیمالک منضم به  یمذکور را در هر پلا
ماده درج  نیشده جهت اطلاع مردم در سامانه موضوع ا ییقطعات شناسا یقانون نیمتصرف یاسام

متصرفان اعلام شده  اینفع به نقشه مذکور  یکه اشخاص ذ ی. در صورتدیدر محل الصاق نما زیو ن
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. ندیاعتراض خود را در سامانه ثبت نما یبارگذار خیظرف شش ماه از تار دیباشند با تهاعتراض داش
 میثبت اعتراض دادخواست خود را به دادگاه صالح تقد خیماه از تار کیمعترض مکلف است ظرف 

موکول به حکم  تیصورت صدور سند مالک نیدر ا دیدادخواست را در سامانه درج نما میتقد یو گواه
 یمعترض، گواه ایواصل نگردد  یض در مهلت قانونکه اعترا یخواهد بود. در صورت دگاهدا یقطع
 یمتصرف قانون یبرا تیدادخواست را ارائه نکند اداره ثبت محل مکلف به صدور سند مالک میتقد

 .شده است دیاختبار تول یخبر گاهیمتن در پا نیاست. ا

 

با  نیمز صیمکلفند پس از تخص یمسکن انقلاب اسلام ادیو بن یوزارت راه و شهرساز -۴ تبصره
بوط به واگذار نیقوان تیهدف انتقال با رعا  یقرارداد ف تیو رعا یدولت یها نیزم یو مقررات مر

 دهید بیآس انیاز جمله متقاض نیزم صیتخص یتبصره و متقاض نیموضوع ا یدستگاهها نیماب
واگذار شونده جهت انجام  یانجام کامل تعهدات قرارداد خیسال از تار کیظرف  ،یعیطب ثاز حواد

 .ندیقانون اقدام نما نیا( ۱مذکور در ماده ) یقانون فیتکال

 

در  یاقدام به درج سند عاد یگریتوسط د ایکه با علم به عدم استحقاق رأساً  یشخص -۵ تبصره
وز ملک محکوم  متیق( ۲۰درصد ) ستیمعادل ب ینقد یبه جزا دیماده نما نیسامانه موضوع ا ر

 زین ریانتقال مال غ ایبردن  یبرا یتبان ایجعل اسناد  لیاز قب یراستا جرم نیخواهد شد. چنانچه در ا
 واقع شود

 .شود یمحکوم م زین یجرائم ارتکاب یمذکور به مجازات مقرر برا ینقد یعلاوه بر جزا مرتکب

 

 تیمالک یآپارتمان ادعا کیاز  یاحدماده در رابطه با و نیچنانچه در سامانه موضوع ا -۶ تبصره
به أخذ  یدر خصوص آن رأ یقانون شهردار( ۱۰۰و ماده )( ۹۹ماده ) یونهایسیاز کم یکیدرج شده و 

 شد؛بنا شده با بیتخر یمنجر به صدور رأ مهیعدم پرداخت جر لیمذکور به دل یرأ ایصادر  مهیجر
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 ندیکار ساختمان را صادر نما انیپا یها مکلفند گواه یاریها و ده یبخشدار هایحسب مورد شهردار
 یدر گواه دیبا یاختصاص یقسمتها یها مهیقسمت مشترک و جر مهیو علت جر زانیم کنیو ل
 .کار ذکر شود انیپا

 

 یقسمت ها مهیو علت جر زانیهر واحد م یکیتفک تیموظف است در سند مالک سازمان
صورت،  نی. در ادیرا ذکر نما یبت مساحت اختصاصمشترک به نس یقسمتها نیو همچن یاختصاص

 متیذکر شده در هر سند به ق مهیصرفاً در صورت پرداخت جر ریبه غ تیسند انتقال مالک میتنظ
خ  لیتعد است  ریامکان پذ رانیا یاسلام یجمهور یسالانه بانک مرکز شاخصشده مطابق نر

و مقررات مرتبط  نیمذکور و اعمال قوان یونهایسیصادره از کم یرأ یمانع از اجرا تیصدور سند مالک
آن آپارتمان منوط به انجام اقدامات و  یکار برا انیپا یباشد. اگر اخذ گواه یها نم یبا شهردار
هر واحد را صرفاً در  تیباشد، سازمان مکلف است سند مالک مهیجر اختاز پرد ریغ یاصلاحات

بوط به قسمت  آن واحد و پرداخت سهم واحد  یاختصاصصورت انجام اقدامات و اصلاحات مر
بوط به قسمتها نهیمذکور از هز و  نیینحوه تع دیمشترک صادر نما یانجام اقدامات و اصلاحات مر
است که با  ینامه ا نییمشترک به موجب آ یقسمتها صلاحاتو انجام اقدامات و ا نهیوصول هز

شود و به  یم هیته یانقلاب اسلام مسکن ادیو بن یکشور و راه و شهرساز یوزارتخانه ها یهمکار
حکم قلع و قمع کامل باشد  یدارا یواحد ساختمان کیکه  یرسد در صورت یم رانیوز أتیه بیتصو

 اریآن واحد در اخت ینام متصرف قانون دیآن واحد ممنوع است و صرفاً با یبرا تیصدور سند مالک
 .ردیسازمان قرار گ

 

ثبت و آن  ،یماده، ادعائ نیمنقول در سامانه موضوع ا ریمال غ کیچنانچه در خصوص  -۷ تبصره
 هیمنقول بدون تسو ریآن مال غ یبرا تیادعا نزد مرجع صالح اثبات شده باشد صدور سند مالک

موضوع بند  یهایبده لیاز قب یو دولت یعموم یمنقول به نهادها ریمرتبط با آن مال غ یها یبده
با اصلاحات و  ۱۳۸۵/۵/۲۴مصوب  یدر دفاتر اسناد رسماسناد  میتنظ لیقانون تسه( ۱ماده )« ج»
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با اصلاحات و الحاقات  ١٣٣۴/۴/١١مصوب  یقانون شهردار( ٧۴و تبصره ماده ) یالحاقات بعد
مذکور امکان  یهایبده هیصرفاً پس از تسو ریبه غ تیسند انتقال مالک میبلامانع است. تنظ یبعد
خ شاخص سالانه  لیتعد متیطلب خود به ق افتی. بستانکار حق درستا ریپذ شده مطابق نر
زش پول ا یجزئ راتییکه عرفاً تغ یجز در موارد یبانک مرکز یمتیق  .شده باشد را دارد جادیدر ار

 

قانون برنامه پنجساله ششم ( ۲۹مذکور در ماده ) یو واحدها یاجرائ یدستگاهها هیکل -۸ تبصره
مکلفند حداکثر تا دو سال پس از راه  رانیا یاسلام یهورجم یو فرهنگ یاجتماع یتوسعه اقتصاد

 ،یمل یاز جمله اراض یو دولت یمنقول عموم ریماده در خصوص اموال غ نیسامانه موضوع ا یانداز
بوده و  رانیا یاسلام یکه مطابق قانون متعلق به دولت جمهور یخالصه مستحدث و ساحل موات،

است ادعاها و مدارک  دهیآنها صادر نگرد یبر عهده آنان است و هنوز سند رسم یآن اراض یتصد
بوط را در سامانه موضوع ا  یسامانه ناف نی. عدم ثبت ادعا و مدارک در اندیماده ثبت نما نیمر

تبصره به  نی. مقامات و کارکنان متخلف از حکم استیمذکور ن یدستگاهها و واحدها تیکمال
 نیشوند مفاد ا یمحکوم م یبه تخلفات ادار یدگیقانون رس( ۹ماده )« د» مجازات مقرر در بند

 یمنقول و دستگاهها ریدر خصوص موقوفات عام غ هیریتبصره نسبت به سازمان اوقاف و امور خ
المالک بلاصاحب آنان از جمله مجهول اریمنقول در اخت ریدر خصوص اموال غ هیفق ینظر ول ریز

منقول حاصل از  ریمفقود الاثر، اموال غ نیمنقول غائب ریشده اموال غرها  یارث بلاوارث اعراض
 .است یجار ی( قانون اساس۴٩اصل ) یو خروج از ذمه و اجرا سیتخم

 

 یوزارتخانه ها شنهادیقانون به پ نیتبصره ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن ا نیا ینامه اجرائ نییآ
ز یراه و شهرساز  .رسد یم رانیوز أتیه بیبه تصو یو جهاد کشاور
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قطعات  هیکل یقانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور برا یسازمان مکلف است در اجرا -۹ تبصره
ز یاراض وزارت جهاد  دییبوده و با تأ یتصرفات مفروز و قانون یقانون دارا نیکه تا زمان ابلاغ ا یکشاور

ز ز یبهره بردار یدارا یکشاور تکفل  حتافراد ت ایخود  تیلکاخذ سند ما یباشد و متقاض یکشاور
ز یاز اراض کی چیمالک ه یو بر دیسند مفروز حدنگار با ق یمجاور نباشد با هر مساحت یکشاور  یکار

ز و  میتبصره هر گونه افراز، تقس نیموضوع ا یحدنگار تیصادر کند. پس از صدور سند مالک یکشاور
ز یاز خرد شدن اراض یریمذکور، مشمول قانون جلوگ یاراض کیتفک مناسب  طعاتق جادیو ا یکشاور

سند اعمال  میشود و تنظ یمصلحت نظام م صیمجمع تشخ ۱۳۸۵/۱۱/۲۱مصوب  یاقتصاد ،یفن
بر یقانون در خصوص اراض نیا( ۱موضوع ماده ) یحقوق ز یبا کار از  هیدییمنوط به اخذ تأ یکشاور

ز بر یمبن یوزارت جهاد کشاور ز یو بهره بردار یبر حفظ کار  .است یکشاور

 

بور به صورت مشاع در اراض یسند اعمال حقوق میتنظ ز یمز  :مجاز است ریتنها در موارد ز یکشاور

 

ز نیمالک مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زم تیمالک -۱ کمتر از مساحت  ،یکشاور
تنها  تیصرفاً راجع به تمام سهم مشاع و به طرف یحد نصاب باشد، مشروط به آنکه عمل حقوق

 .شخص باشد کی

 

ز نیمالک مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زم تیمالک -۲ بالاتر از حد  یکشاور
از کل ملک با مساحت  یسهم مشاع چیه یعمل حقوق جهینصاب باشد. مشروط به آنکه در نت

 .نگردد جادیتر از حد نصاب ا نییپا

 

 جهیسهم مشاع شود، مشروط به آنکه در نت جادیمنجر به ا یمالک مفروز و عمل حقوق تیمالک -۳
 .نگردد جادیتر از حد نصاب ا نییاز کل ملک با مساحت پا یسهم مشاع چیه ،یعمل حقوق
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 .همان قطعه باشد کیقطعه واحد به شر کیچنانچه انتقال سهم مشاع از  -۴

 

سوابق لازم اعم  هیقانون کل نیاز لازم الاجرا شدن ا کسالیکشور مکلف است ظرف  یامور اراض سازمان
بوط به اجرا  یراه انداز خیسازمان قرار دهد. از تار اریتبصره را در اخت نیا یاز نقشه ها و مستندات مر

ز نیسامانه موضوع ا  یدستگاهها ریاو س یماده ارائه هر گونه خدمات توسط وزارت جهاد کشاور
بطیذ  یماده جهت اخذ سند رسم نیبر انجام اقدامات مذکور در ا یسازمان مبن هیدییمنوط به ارائه تا ر
ز یارائه سند حدنگار ای  .است یتوسط متقاض یکشاور

 

سال  ۸حداکثر تا  ریز طیشرا هیکل تیماده با رعا نیموضوع ا یاشخاص فاقد سند رسم -۱۰ تبصره
 ینه مذکور اعمال حقوقتوانند صرفاً در ساما یم یرسم ریاسناد غ یسامانه سامانده یپس از راه انداز

ماده  رمقرر د یصورت مشمول ضمانت اجرا نیا ریقانون را انجام دهند در غ نیا( ۱موضوع ماده )
 .شوند یقانون م نیا( ۱)

 

عدم انتقال  ،یدر زمان انجام عمل حقوق حیشود که به طور صر یطراح یبه گونه ا دیسامانه با نیا
 :اعلام و در سامانه درج شود هیو امکان ابطال آن به منتقل ال تیمالک یرسم

 

 یسند رسم افتیدر یلازم برا یماده شامل ثبت ادعا و اقدام قانون نیاقدامات مذکور در صدر ا هیکل -۱
 .انجام شده باشد تیمالک
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نشده  تیمنجر به صدور سند مالک ایرد نشده  صلاحیثبت شده در سامانه توسط مراجع ذ یادعا -۲
 .باشد

 

 .سند حدنگار نباشد یمنقول دارا ریثبت شده در سامانه در خصوص مال غ یادعا -۳

 

ز یها وزارتخانه از مورد حسب – تیپاسخ استعلام مالک -۴ با  -یراه و شهرساز ای یجهاد کشاور
م پاسخ به اعلام و در قرارداد درج شود. عد هیقانون به منتقل ال نیا( ۶ماده )( ۲مفاد تبصره ) تیرعا

 .ستین یاستعلام در مهلت مذکور مانع انجام عمل حقوق

 

 یم هیقانون توسط سازمان ته نیتبصره ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن ا نیا ینامه اجرائ نییآ
 .رسد یم هیقوه قضائ سیرئ بیشود و به تصو

 

 نیآن ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا( ۲و )( ۱) یماده و تبصره ها نیا ینامه اجرائ نییآ – ۱۱ تبصره
نامه  نییآ نیرسد همچن یم هیقوه قضائ سیرئ بیشود و به تصو یم هیقانون توسط سازمان ته

توسط  انونق نیماده ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا نیا( ۶و )( ۴( )۳) یتبصره ها یاجرائ یها
ز یهرسازراه و ش یوزارتخانه ها یسازمان با همکار  یمسکن انقلاب اسلام ادیو بن یو جهاد کشاور

 .رسد یم رانیوز أتیه بیشود و به تصو یم هیته

 

ک و بنگاه ها۱۱ماده ک )اعم از مشاوران املا در  توانندی( نمیمعاملات ملک یـ دلالان معاملات املا
. متخلفان از ندیقرارداد نما یسند عاد میقانون، مبادرت به تنظ نیا( ۱معاملات موضوع ماده )

 یدر مرتبه اول علاوه بر استرداد حق دلال یحکومت راتیماده، با حکم شعب سازمان تعز نیحکم ا
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پروانه کسب به مدت شش ماه و در مرتبه دوم به  قیمعادل سه برابر آن، به تعل یا­ مهیو جر یافتیدر
ل   کیپروانه کسب به مدت  قیمعادل شش برابر آن و تعل یا  مهیو جر  یافتیدر یاسترداد حق دلا

 .شوندیم مبه ابطال پروانه کسب محکو رالذکر،یسال و در مرتبه سوم علاوه بر مجازات أخ

 

 یهر محل و حجم معاملات به گونه ا اتیبا توجه به مقتض یساعت کار دفاتر اسناد رسم -۱۲ ماده
وز براساعت در هفته نباشد و به طور متعارف در طول ساعات ( ۴۴که کمتر از ) ثبت معاملات در  یر

 .شود یم نییدسترس باشند توسط سازمان تع

 

که بطلان مستند به او باشد، با  یانجام شده ابطال شود شخص یکه معامله رسم یدر صورت -۱۳ ماده
است سازمان موظف است در  دهید انیمسؤول جبران خسارات وارده به ز یقواعد ضمان قهر تیرعا

معامله  نیاز طرف مهیقانون با اخذ حق ب نیا( ۱معاملات موضوع ماده ) نیطرف یصورت تقاضا
 .دینما مهیب مهیب یاز شرکتها یکیماده را نزد  نیموضوع ا تیمسؤول تینقل و انتقال مالک

 

 یبه شخص دهید انیز ای مهیمانع مراجعه حسب مورد شرکت ب یقواعد ضمان قهر تیامر با رعا نیا
 مهیمشترک سازمان و ب شنهادیبا پ مهیحق ب نیی. نحوه تعباشدیت نمکه بطلان مستند به او اس

 .رسد یم رانیوز أتیه بیبه تصو رانیا یاسلام یجمهور یمرکز

 

ک یسازمان مکلف است برا -١۴ ماده که دستور نقشه آن شامل تعداد طبقات، سطح اشغال  یاملا
صادر شده است  یصادر کننده پروانه ساختمان یهر طبقه توسط مراجع قانون یمجاز و تعداد واحدها

 واسناد فراهم سازد  کیمالکان را در سامانه ثبت الکترون نینامه ب میتقس یسند رسم میامکان تنظ
 یاعمال حقوق یسند رسم میدهد. تنظ صیتخص کتایهر واحد آن دستور نقشه شناسه  یبرا

 .است ریمذکور امکان پذ کتای قانون صرفاً با استفاده از شناسه نیا( ۱موضوع ماده )
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مندرج در پروانه  یساختمان اتیمهلت اتمام عمل یمکلف است در صورت انقضا سازمان
اطلاع دهد. صدور سند  یدر استعلام ثبت هیمهلت مذکور را به منتقل ال یمراتب انقضا ،یساختمان

 .خواهد بودمذکور  یکتای یواحدها منوط به ابطال شناسه ها نیا یبرا یکیتفک تیمالک

 

ماده را که شامل  نیمکلفند دستور نقشه موضوع ا یمراجع صادر کننده پروانه ساختمان -۱ تبصره
 تیمالک و با رعا یهر طبقه است به تقاضا یتعداد طبقات سطح اشغال مجاز و تعداد واحدها

 .صادر کنند یو مقررات شهرساز نیقوان

 

ثبت  یقانون دسترس نیلازم الاجرا شدن ا خیسازمان مکلف است ظرف شش ماه از تار -۲ تبصره
صادر  یمراجع قانون یرا برا یساختمان اتیکار عمل انیپا یو گواه یدستور نقشه پروانه ساختمان یآن

ر، مذکو یدسترس جادی. پس از ادینما جادیاسناد ا کیدر سامانه ثبت الکترون یکننده پروانه ساختمان
در  یصادر کننده پروانه ساختمان یکه از مراجع قانون یکار انیپا یگواه ایصرفاً دستور نقشه پروانه 

 .قابل استناد است تیاسناد ثبت شده است در صدور اسناد مالک کیسامانه ثبت الکترون

 

کشور و راه و  یوزارتخانه ها یماده توسط سازمان با همکار نیا ینامه اجرائ نییآ -۳ تبصره
 .رسد یم رانیوز أتیه بیشود و به تصو یم هیته یشهرساز

 

مصوب  میمستق یاتهایقانون مال( ۱۸۷قانون ماده ) نیلازم الاجرا شدن ا خیاز تار –۱۵ ماده
ک مصوب ( ۷۳ماده ) ،یبا اصلاحات و الحاقات بعد ۱۳۶۶/۱۲/۳ قانون ثبت اسناد و املا
توسعه کشور  یبرنامه ها یقانون احکام دائم( ۶۲و ماده ) یبعد با اصلاحات و الحاقات ۱۳۱۰/۱۲/۲۶
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فروش  شیدر قانون پ رینسخ و اصلاحات ز یبا اصلاحات و الحاقات بعد ۱۳۹۵/۱۱/۱۰مصوب 
 :شود یانجام م یبا اصلاحات بعد ۱۳۸۹/۱۰/۱۲ساختمان مصوب 

 

ح ز( ۱ماده )  -۱  :شود یاصلاح م ریبه شر

 

مبادرت به  یگریبا شخص د نیزم یکه به موجب آن مالک رسم ینوانهر قرارداد با هر ع -۱ ماده
متعهد به ساخت  یگریدر برابر د یکه به موجب آن شخص یهر قرارداد ای دیمشارکت در ساخت نما

 یاز قراردادها یهر نوع انتقال حقوق و تعهدات ناش زیمشخص گردد و ن یواحد ساختمان لیو تحو
 .شود یفروش ساختمان محسوب م شیپ ورمذک

 

ح ز( ۲ماده )( ۳بند ) -۲  :شود یاصلاح م ریبه شر

 

صلاح در صورت صدور، راجع به موضوع معامله  یصادر شده از مراجع ذ یمتن پروانه ساختمان -۳
 قرارداد وستیبه عنوان پ

 

(« ۲۰و )»عبارت ( ۲)ماده ( ۱۱و در بند )« هر واحد یو شناسنامه فن»عبارت ( ۲ماده )( ۴در بند ) -۳
( ۲۳و در ماده )« قانون نیا( ۲۰مندرج در ماده ) یداور أتیبا کسب نظر ه»عبارت ( ١۴و در ماده )

گه ایبدون أخذ مجوز اقدام به درج  ای»عبارت  ( ۲ماده )( ۱۰بند ) نیشود. همچن یحذف م «یانتشار آ
 .شوند یحذف م( ۲۱و )( ۲۰و تبصره آن و مواد )( ۴ماده )( ۴و )( ۲) یو بندها
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وز  یو هشت تبصره در جلسه علن ستیفوق مشتمل بر پانزده ماده و ب قانون مورخ  کشنبهیر
مصلحت  صیمجمع تشخ یاز سو ۱۴۰۳/۲/۲۶ خیو در تار بیتصو یاسلام یمجلس شورا ۱۴۰۱/۹/۶

تبصره  و( ۱۰آن ماده )( ۳و تبصره )( ۳آن ماده )( ۶و )( ۵، )(۴، )(۱) یو تبصره ها( ۱نظام، ماده )
 داده شد. صیآن موافق با مصلحت نظام تشخ( ۱۰و )( ۹، )(۸، )(۷) ،(۲) یها


